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De notarissen en hun team informeren, adviseren en begeleiden je bij alle sleutelmomenten van je leven.

                                                                                                                            

                        

                    

                                    

            

        

    



        
                    
            
            
            
            
            
            
            
             
                                
            
            
            
            
            
            
            
             
                                
            
            
            
            
            
            
            
             
                                
                                
    


	
		
			
                
                    
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                        
                    

                

				De notaris: de onpartijdige en onafhankelijke raadgever bij uitstek

			

			
				
                    Duurzame regelingen, onpartijdig advies en begeleiding op maat. Daar draait het bij Yves De Vil & Tanja Cupers, geassocieerde notarissen om. De notaris en zijn team staan voor je klaar om je te informeren op al de sleutelmomenten van je leven.

Soms is de tussenkomst van de notaris verplicht. Denk maar aan het kopen een woning of het oprichten van een vennootschap.

Ook als een notariële akte niet verplicht is, adviseert de notaris. De notaris en zijn team juridische medewerkers hebben kennis van tal van juridische rechtstakken: fiscaal-, familiaal, ondernemingsrecht... Dit breed werkveld zorgt ervoor dat de notaris al je projecten in een ruim perspectief bekijkt. Hierdoor kan hij je op duurzame en neutrale wijze begeleiden.
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						Notaris DE VIL Yves is opvolger van:


	Gewezen notaris SMITS Paul

	van 21 april 1975 tot 6 januari 2000 
	Gewezen notaris DECKERS Jean Paul

	van 18 oktober 1952 tot 20 april 1975 
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                                                                        19 maart 2024
                                    Nieuwe Engelstalige infofiche over de samenlevingsvormen

                                    
                                                                                Do you live in Belgium and are you in love? Then you might be wondering if marriage might be for you? In Belgium, there are different forms of cohabitation (factual cohabitation, registered cohabitation and marriage), each with different legal consequences. To get you started, we have created a handy factsheet. Do not hesitate to ask a notary office for clarification. 
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                                                                        18 maart 2024
                                    What’s in a name: 3x co-ouderschap uitgelegd

                                    
                                                                                Van je partner kan je scheiden, maar een vader of een moeder ben je voor een leven. Ook bij een relatie-breuk behoudt elke ouder zijn ouderlijk gezag. Met ouderlijk gezag bedoelen we het recht om beslissingen te nemen over het kind. Denk maar aan zijn huisvesting, zijn opleiding, opvoeding, zijn gezondheid…


Daarnaast valt ook het beheer van de goederen van het kind en de vertegenwoordiging van het kind onder het ouderlijk gezag. De bedoeling van de wetgever is duidelijk: ook na een relatiebreuk nemen de ouders samen beslissingen.
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                                                                            pm
                                                                        15 maart 2024
                                    Vastgoed aan de kust: minder verkopen, prijzen in de lift

                                    
                                                                                In 2023 waren er -19,9% minder verkopen aan de kust in vergelijking met 2022. Dat blijkt uit de nieuwe Kustbarometer van de Federatie van het Notariaat (Fednot). Gemiddeld kostte een appartement aan de kust 318.446 euro, +7,1% meer dan in 2022. Een appartement op de dijk werd +14% duurder en kostte gemiddeld 397.080 euro.


Een vijfde minder verkopen aan de kust

In Vlaanderen waren er in 2023 bijna 17% minder verkopen in vergelijking met 2022. In West-Vlaanderen ging het om een daling van -18,4%. Aan de kust was de daling nog iets meer uitgesproken: -19,9%.

Notaris Bart van Opstal, woordvoerder van Notaris.be: “In de coronajaren werd er enorm veel gekocht aan de kust. Intussen is er sprake van een afkoeling van de markt qua aantal verkopen. In 2023 waren er 1.467 minder verkopen in vergelijking met 2022.” 



Marktaandeel: kust goed voor een derde van alle transacties in West-Vlaanderen

In 2023 was de kust goed voor 7% van de vastgoedtransacties in Vlaanderen. Zowat een derde (33,2%) van de transacties in West-Vlaanderen werden afgesloten aan de kust. Oostende had in 2023 het grootste marktaandeel (18,1%), gevolgd door Knokke (15,6%) en Koksijde (13,7%).


Evolutie aantal verkopen per gemeente

Het aantal verkopen daalde het afgelopen jaar in alle kustgemeenten, behalve in Middelkerke waar het aantal stabiel bleef. De grootste dalingen waren in Westende (-31,2%) en Nieuwpoort (-28,2%).



Gemiddelde prijs kustappartement: 318.446 (+7,1%)

De gemiddelde prijs voor een appartement aan de kust klokte in 2023 af op 318.446 euro. In vergelijking met 2022 ging het om een prijsstijging van +7,1%.

Een kustappartement was vorig jaar gemiddeld +20,3% duurder dan een appartement in België. Het prijsverschil met een appartement in Vlaanderen bedroeg +15,2%.

Op 5 jaar tijd werd een kustgemeente +22,1% duurder. Indien we rekening houden met het verschil in inflatie in de periode 2019-2023, ging het om een reële prijsstijging van +5,3%.


Prijsevoluties kustappartement in de deelgemeenten

Notaris Bart van Opstal: “De vastgoedmarkt aan de kust was ook in 2023 heel heterogeen: de gemiddelde prijs van een kustappartement varieerde van 171.883 euro in Westende tot 773.582 euro in Knokke.” 

In Knokke steeg de prijs voor de eerste keer ver boven de 700.000 euro. In Oostduinkerke steeg de prijs voor de eerste keer boven de 300.000 euro. In Oostende en Koksijde werd voor de eerste keer de drempel van 250.000 euro overschreden.


Gemiddelde prijs dijkappartement: 397.080 euro (+14%)

De gemiddelde prijs voor een appartement op de dijk klokte in 2023 af op 397.080 euro. In vergelijking met 2022 steeg de prijs met +14%. In 2022 was er nog een prijsdaling van -5,2%.

In de periode 2019-2023 steeg de prijs van een dijkappartement met +26,7%. Het ging om een prijsstijging van 83.701 euro. Indien we rekening houden met het verschil in inflatie in de periode 2019-2023, ging het om een reële prijsstijging van +9,9%.


Prijsevoluties dijkappartement in de deelgemeenten

In het afgelopen jaar steeg de gemiddelde prijs van een dijkappartement het meest in Knokke: maar liefst +49,6%, naar een gemiddelde prijs van 1.436.333 euro. In 2022 was er nog een prijsdaling: toen kostte een dijkappartement in Knokke gemiddeld 959.859 euro. In 2021 ging het om 1.056.069 euro.

Middelkerke was in 2023 de goedkoopste gemeente voor een dijkappartement: 234.291 euro.

In Heist kostte een dijkappartement voor de eerste keer meer dan 600.000 euro. In Oostende werd de drempel van 350.000 euro voor de eerste keer overschreden. In Blankenberge kostte een dijkappartement voor het eerst meer dan 250.000 euro. In De Panne en Koksijde daalde de gemiddelde prijs: -6,8% en -8,6%.

In de periode 2019-2023 steeg de gemiddelde prijs van een dijkappartement het meest in Knokke: +75,5%. 


De prijsevoluties per kustzone

De Oostkust is de duurste zone aan de kust. De gemiddelde prijzen stegen er ook het meest in 2023: +10,8% voor een kustappartement en +23,5% voor een appartement op de dijk.

Aan de Westkust was het minder duur om een appartement te kopen. Een kustappartement kostte er gemiddeld 247.337 euro, een dijkappartement 286.528 euro. De prijsstijging voor een kustappartement was er beperkt: +2,5%. De prijs van een dijkappartement daalde er met -1,9%.


Prijs per aantal kamers

Het verschil in prijs tussen een kustappartement met 1 slaapkamer en eentje met 3 slaapkamers was aanzienlijk in 2023: 193.203 euro versus 596.498 euro. Een kustappartement met 2 slaapkamers kostte het afgelopen jaar 340.486 euro.  

Het prijsverschil tussen een appartement met 1 slaapkamer en een appartement met 2 slaapkamers (+76,2%) is net iets groter dan tussen een appartement met 2 slaapkamers en een appartement met 3 slaapkamers (+75,2%).

Notaris Bart van Opstal: “Opvallend: de prijs van een kustappartement met 1 slaapkamer daalde in vergelijking met 2022: -2,7%. Appartementen met slechts 1 slaapkamer lagen de afgelopen tijd wat minder goed in de markt.”

De prijs van een appartement met 2 slaapkamers steeg met +5,3%. De prijs van appartement met 3 slaapkamers steeg het meest: +28,5%.


Nieuwbouwappartementen en bestaand vastgoed

In 2023 waren de nieuwbouwappartementen goed voor een marktaandeel van 13,1%. Het gaat om het laagste marktaandeel van de afgelopen vijf jaar. In 2019 ging het nog om een marktaandeel van 16,8%.

Een nieuwbouwappartement kostte gemiddeld 383.400 euro, een prijsstijging van +4,7% in vergelijking met 2022. Een bestaand appartement kostte gemiddeld 309.047 euro, een prijsstijging van +7,4%.
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                                                                        13 maart 2024
                                    Aankoop enige eigen woning aan verlaagd tarief van 3%: opgelet voor fiscaal misbruik

                                    
                                                                                    Wie in Vlaanderen een woning koopt, kan onder welbepaalde voorwaarden genieten van het verlaagd tarief van 3%. Je mag als koper dan wel niet voor de geheelheid volle eigenaar zijn van een andere woning of bouwgrond. Daarom verkopen of schenken kopers soms (een deel van) hun andere eigendom net voor de aankoop van hun nieuwe woning in de hoop te kunnen genieten van het verlaagd tarief, zonder de andere woning of bouwgrond volledig te moeten verkopen. Maar opgelet: mogelijk wordt dit gezien als fiscaal misbruik, met alle gevolgen van dien. 

                                                                                Het verlaagd tarief van 3% voor de aankoop van de enige eigen woning in Vlaanderen is onderworpen aan een belangrijke voorwaarde: er mag geen ‘verhinderd bezit’ zijn op de datum van de authentieke aankoopakte. Dat betekent dat je als koper geen volle eigenaar mag zijn van de geheelheid van een andere woning of bouwgrond, zowel in het binnen- als in het buitenland. Zijn er meerdere kopers, dan mogen deze evenmin samen voor de geheelheid volle eigenaars zijn van een andere woning of bouwgrond.


Als men op het ogenblik van het verlijden van de authentieke akte nog een andere woning  of bouwgrond bezit, kan het verlaagd tarief van 3% toch bekomen worden als men deze andere woning of bouwgrond volledig verkoopt binnen de 2 jaar en men aantoont dat er een causaal verband bestaat tussen de nieuwe aankoop aan 3% en de verkoop van de andere woning of bouwgrond. Aarzel niet om bij twijfel advies te vragen aan een notariskantoor.
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                                Vul jouw e-mailadres in om je in te schrijven op de nieuwsbrief van notaris.be.
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                            Gelieve een geldig e-mail adres op te geven.

                            Klik hier om de eerdere nieuwsbrieven te bekijken.
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U bent nu ingeschreven op onze maandelijkse nieuwsbrief.

                        

                    

                

                    

    



            
            
            
             
                                
            
            
                            
    
        
            
                
                    
                        
                            
                        
                        
                            
                                
                            
                        
                    
                

                                                                                    Ontdek ons vastgoedaanbod.

                                                                                                        Vastgoed kopen in alle sereniteit… én met de nodige juridische zekerheid.
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					Team

					
						Ons team begeleidt je met veel plezier bij je belangrijkste juridische projecten. Heb je een vraag? Aarzel niet om contact op te nemen met het kantoor.
					

					Bekijk onze medewerkers
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                                        Routebeschrijving

                    
                            Met de wagen :


De Helmstraat is een zijstraat van de Turnhoutsebaan/Carnotstraat (grote invalsweg vanaf de Singel - afslag Borgerhout richting Centraal Station en Zoo)  Ongeveer 1 kilometer aan uw rechterkant vindt u de Helmstraat. 


Met het openbaar vervoer :


Vanuit het centraal station moet u zo'n 15 minuten wandelen.

U kan ook gebruik maken van een tram of bus, die vertrekken op het Koningin Astridplein. De tram- en bushalte waar u moet afstappen noemt "Kerkstraat".


	Buslijnen 23, 450, 4xx
	Tramlijnen 10 en 24
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                    2024

                    	
                            Paasmaandag

                            
                                                                    1 april 2024
                                                            
                            

                        
	
                            Dag van de Arbeid

                            
                                                                    1 mei 2024
                                                            
                            

                        
	
                            O.H. Hemelvaart

                            
                                                                    9 mei 2024
                                                            
                            

                        
	
                            Pinkstermaandag

                            
                                                                    20 mei 2024
                                                            
                            

                        
	
                            Nationale feestdag

                            
                                                                    21 juli 2024
                                                            
                            

                        
	
                            O.L.V. hemelvaart

                            
                                                                    15 augustus 2024
                                                            
                            

                        
	
                            Allerheiligen

                            
                                                                    1 november 2024
                                                            
                            

                        
	
                            Wapenstilstand

                            
                                                                    11 november 2024
                                                            
                            

                        
	
                            Kerstmis

                            
                                                                    25 december 2024
                                                            
                            

                        



                                            2025

                        	
                                    Nieuwjaarsdag

                                    
                                                                                    1 januari 2025
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                Erkende ombudsdienst : www.ombudsnotaris.be 
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                        Data Protection Officer
                    

                    
                

                                    
                    
                        Het kantoor heeft een data protection officer aangeduid om de bescherming van de persoonsgegevens die zij verwerkt te garanderen. Elke aanvraag omtrent de bescherming van de persoonsgegevens van het kantoor alsook elke aanvraag in verband met de uitoefening van de rechten van de betrokkenen kan gericht worden aan privacy@belnot.be .

                    

                

            

        

    




	
		
			
				
					
												
							
								
							
							
								
									
								
							
						

						Gebruik van Cookies
					

				

				
					
						Om u de best mogelijke service op maat te kunnen bieden, maakt notaris.be gebruik van cookies (functionele, marketing en statistische cookies). U kan alle cookies aanvaarden of uw voorkeuren instellen. Indien u meer informatie wenst over het gebruik van deze cookies, kan u ons cookiebeleid raadplegen.
					

					Voorkeuren instellen / cookiebeleid raadplegen
					
						Niet-functionele cookies weigeren
						Alle cookies aanvaarden
					

				

			

		

	




        

        
        
        
        
                                                                                                                                                                                                                                            
                                                                                                                                                                                                                
                                                                                                                                                                                                                
                                                                                                                                                                                                                
                                                                                                                                                                                                                
                                                                                            
                                            
    